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- «Перевернуть страницу». Предпринимателям нужно обновить книги покупок и продаж;
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- «Проходите без очереди». Вступили в силу поправки в законодательство о регистрации.
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ПО ЛЬГОТЕ НА ОБЪЕКТ

Автор: Сергей ТИТОВ

Принятие закона о налоге на недвижимость увеличит нагрузку на граждан и сократит число объектов с льготами

Сегодня Госдума рассмотрит во втором чтении законопроект о налоге на недвижимое имущество граждан. Он будет взиматься не с инвентаризационной, а с кадастровой (т. е. приближенной к рыночной) стоимости.

Модифицированный налог выгоден муниципалитетам. Сейчас их доходы от недвижимости граждан крайне невелики (в 2013 г. 22,3 млрд руб., начислено было больше, см. таблицу), а база по ней не обновляется с 2012 г. и новые строения налогом не облагаются. Налог должен быть внедрен с 2015 г. Базовая ставка 0,1%, но муниципалитеты могут получить возможность увеличивать ее в 3 раза (могут и снизить до 0%, сейчас предельная ставка 2%). Идею одобрил президент Владимир Путин в прошлую среду на совещании по бюджету, рассказывали федеральные чиновники (по просьбе регионов, в частности Подмосковья). А в этот понедельник комитет Госдумы по бюджету.

Налоговая нагрузка на граждан при ставке 0,1% может вырасти в среднем по стране с 642 до 1915 руб., при 0,3% до 5745 руб. (расчеты на основе данных ФНС). Но произойдет это постепенно в течение пяти лет. Муниципалитеты не будут поголовно устанавливать максимальную ставку, сейчас средняя 0,5-0,7%, а не 2%, говорил федеральный чиновник.

Налог будет сильно дифференцирован, отмечает руководитель столичного департамента экономической политики Максим Решетников. Для средней московской квартиры в 54 кв. м он составит 5440 руб. при ставке 0,1%, рассказывает он, но за квартиру более 100 кв. м в новостройке в ЦАО нужно будет заплатить около 40 000 руб. Все действующие льготы будут сохранены, обещает он.

Сейчас льготники (например, ветераны, пенсионеры, инвалиды и др.) полностью освобождены от налога. В первоначальном проекте Минфин предлагал лишь повышенные вычеты (стандартные 20 кв. м для квартиры, 10 кв. м для комнаты, 50 кв. м для дома). Но это предложение было отклонено.

Все льготы сохранятся в соответствии с поручением президента, рассказывал ранее председатель комитета Госдумы по бюджету Андрей Макаров. Из текста проекта ко второму чтению следует, что льготники будут полностью освобождены от налогов с одного объекта каждого вида. То есть освобождаться будет одна квартира, одна дача, один гараж или одно машино-место, пояснял Макаров. Получить его комментарии вчера вечером не удалось.

Сейчас половина московского жилья зарегистрирована на льготников, рассказывает Решетников, некоторым принадлежит очень много объектов. Каждый шестой квадратный метр торгово-офисной недвижимости (более 5 млн кв. м, или 15,7% от общей площади) зарегистрирован на физлиц, которые не платят налог на имущество организаций, жаловался Решетников весной. При введении новых правил злоупотребления не будут такими массовыми, рассчитывает он, а настоящие льготники не пострадают.

Злоупотребления не носят массового характера, сейчас состоятельные льготники вполне могут позволить себе несколько объектов, рассуждает руководитель аналитического портала irn.ru Олег Репченко. А новые правила из-за роста нагрузки, наоборот, будут стимулировать переоформлять недвижимость на льготников, считает он.

По расчетам ФНС, выпадающие доходы из-за льгот могут составить 46,5 млрд руб. по всей стране, в том числе 12,4 млрд в Москве (при ставке 0,1%). А со сбором налогов могут возникнуть проблемы. Главный риск недостоверная информация о правообладателях недвижимости и ее кадастровой стоимости, предупреждала весной председатель Счетной палаты Татьяна Голикова, данные ФНС и Росреестра о кадастровой стоимости по состоянию на май совпадали не более чем на 50%.

На 15 июля было сопоставлено более 64% объектов, сообщал в конце июля представитель Росреестра. 20% сведений в базах налоговых органов содержат дублирующую информацию, признавал он, к декабрю все данные должны быть уточнены. Вчера вечером уточнить актуальность сведений у представителя Росреестра не удалось.

По льготе на объект

http://www.vedomosti.ru/newspaper/article/759901/po-lgote-na-obekt
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ТРЕХКРАТНЫЙ НАЛОГ

Автор: Сергей ТитовФилипп СтеркинМаргарита ПапченковаБэла Ляув

Власти обсуждают повышение налоговой нагрузки на граждан в частности, муниципалитеты могут получить право в разы увеличивать ставку налога на недвижимость

Что в законе

Из последней версии законопроекта следует, что базовая федеральная ставка для жилья и гаражей не более 0,1%, для остальных объектов до 0,5%. Для владельцев жилья дороже 300 млн руб. региональные власти смогут повышать ставку до 2%. Предусмотрены вычеты: 20 кв. м на квартиру, 10 кв. м на комнату, 50 кв. м на дом.

Исправленная версия. Первоначальный опубликованный вариант можно посмотреть в архиве "Ведомостей" (смарт-версия) 

Как стало известно "Ведомостям", власти собираются предоставить муниципалитетам право увеличивать ставку налога на недвижимость физических лиц. Нагрузка на граждан может вырасти в 2-3 раза по сравнению с базовой версией законопроекта о налоге на недвижимость.

Ввести новый налог, который будет взиматься не с инвентаризационной, а с кадастровой (т. е. приближенной к рыночной) стоимости недвижимости, правительство планировало еще в прошлом году. Но из-за того, что обсуждение параметров нового налога затянулось, его введение пришлось перенести.

Основная дискуссия вокруг нового налога велась о снижении нагрузки на население. Предполагалось, что для жилья и гаражей налоговая ставка составит 0,1%, что в 20 раз ниже существующей (см. врез). Но из-за перехода на новую налогооблагаемую базу кадастровую стоимость получилось, что сумма налога могла утроиться и, по расчетам Федеральной налоговой службы, для жилья составить в среднем 1915 руб. против 642 руб. в 2012 г. Чтобы минимизировать единовременный рост налогов, было решено, что налоговая нагрузка должна расти постепенно на 20% в год.

Но параметры не устроили регионы, в частности Московскую область, рассказал "Ведомостям" федеральный чиновник. Значительно снизятся налоговые поступления от владельцев индивидуальных домов, жаловался губернатор Московской области Андрей Воробьев, рассказал собеседник "Ведомостей". Поэтому Московская область предложила дать право регионам повышать максимальную ставку в 3 раза, сообщил "Ведомостям" вице-губернатор области Александр Чупраков.

Недовольны были и московские власти, рассказывает федеральный чиновник: им не нравился слишком продолжительный переходный период.

Региональные власти были услышаны, рассказывает другой федеральный чиновник: на совещании у президента Владимира Путина в среду было принято решение увеличить базовую ставку налога в 3 раза до 0,3%. У президента был утвержден порог в 0,3%, подтверждает и сотрудник аппарата правительства. Будет сокращен переходный период, а вместо увеличения ставки появится возможность устанавливать коэффициент, повышающий базовую ставку в 3 раза, отмечает региональный чиновник, знакомый с результатами обсуждения. Пресс-секретарь президента Дмитрий Песков сообщил, что в среду у Путина параметры налога не обсуждались.

Предел ставки может быть и ниже, обсуждается 0,2%, отмечает федеральный чиновник, но итоговую ставку установит муниципалитет.

Величина ставки 0,2 или 0,3% будет зависеть от потерь региона в налоговой базе, говорит другой федеральный чиновник.

Обсуждение параметров налога запланировано на понедельник на заседании комитета Госдумы по бюджету и налогам, сообщили несколько федеральных чиновников и сотрудник московской мэрии.

От введения налога ни в одном регионе суммарный уровень поступлений не упадет, заверяет федеральный чиновник. Если по итогам 2012 г. Московская область собирала 2,6 млрд руб., то за 5 лет максимальный уровень нагрузки составит 16 млрд руб., приводит данные собеседник "Ведомостей". Но падение поступлений произойдет в отдельных муниципалитетах с большой долей индивидуального жилищного строительства, признает он: рыночная стоимость квартир выше инвентаризационной, а с домами все наоборот.

"Анализ показал, что по новым жилым домам большой площади произойдет существенное снижение налоговой нагрузки, в некоторых случаях в 3 раза, если применить максимальную ставку в проекте закона 0,1%", сетует Чупраков. Падение поступлений произойдет и из-за вычета в 50 кв. м на дом, говорил замминистра земельных и имущественных отношений Татарстана Рустэм Мерзакреев: в сельских районах региона на дома до 50 кв. м приходится более 50% фонда, а в пригородных районах 25-50%. Введение нового налога полностью освободит их собственников от налога, беспокоился он.

Массового увеличения ставок не будет, заверяет федеральный чиновник: предельная ставка по существующему налогу 2%, но муниципалитеты не используют даже половины потенциала (средняя ставка 0,5-0,7%). Пусть налогов будет меньше, но не будет возмущений, пересказывает он позицию региональных властей. Для большей части объектов устанавливать повышенную ставку не придется, успокаивает и Чупраков.

Маловероятно, что новый налог будет массово введен в 2015 г., сомневается директор АНО "Институт проблем регистрации, оценки и налогообложения недвижимости" Наталия Кривова: для того чтобы установить ставки и льготы, регионам нужно рассчитать все последствия что получит бюджет и как вырастет налоговая нагрузка на отдельные группы налогоплательщиков. На такой экономический анализ может уйти до года, а пока закон не принят Госдумой, интерес к подготовительной работе у регионов крайне низкий, объясняет она. Еще одним стоп-фактором может стать механизм массовой кадастровой оценки, продолжает Кривова: часто конкурсы на ее проведение за счет демпинга выигрывают низкоквалифицированные оценщики. Оценка оказывается некачественной, а значит, возрастает риск несправедливо рассчитанного налога, предупреждает она.

Результаты массовой кадастровой оценки уже утверждены во всех регионах, кроме Крыма и Севастополя, сообщил представитель Росреестра.

Лишняя недвижимость может стать в разы более обременительной

http://www.vedomosti.ru/newspaper/article/757651/trehkratnyj-nalog
Вести ФМ, Москва, 18 сентября 2014 21:10

НАЛОГ НА ИМУЩЕСТВО: ЧТО ИЗМЕНИТСЯ

Налог на имущество: что изменится

Вместо налога на недвижимость ввести единый налог на имущество: бюджетный комитет Госдумы обсуждает поправки в Налоговый кодекс, где налог на имущество может быть выделен в отдельную главу и обретет кадастровую стоимость. Какие объекты будут считаться личным имуществом граждан и по каким налоговым ставкам придется за них платить, выясняла корреспондент "Вестей ФМ" Ольга Беляева. 

Обсуждение нового налога для физических лиц идет не первый год. Минфин предложил законопроект, дающий право местным властям взимать налог на недвижимость не с инвентаризационной стоимости, как сейчас, а с кадастровой, то есть, близкой к рыночной. Но эти поправки раскритиковали в администрации президента, указав на то, что их принятие увеличит финансовую нагрузку на граждан и обострит социальную напряженность. В бюджетном комитете Госдумы рассматривают возможность замены налога на недвижимость налогом на имущество, но расчет ставки вести по кадастровой стоимости объектов. По сути, это почти одно и то же, поясняет вице-президент Российской гильдии риелторов Константин Апрелев. Дело в расчетах.

"Нужно смотреть, какова будет ставка. Для налога на недвижимость были предусмотрены понижающие коэффициенты - и 0,3% и 0,5%. Поэтому все будет зависеть от этого. А принципиально ничего не изменится, будет ли это налог на имущество оставаться, либо будет введен налог на недвижимость. Просто предполагалось, что налог на недвижимость будет четко идентифицировать каждый объект, а для этого нужно будет проводить переоценку". 

Учитывая, что земельный кадастр в современной России обсуждали более 10 лет, такая же участь ждет документ об оценке объектов недвижимости, прогнозирует руководитель департамента корпоративных финансов Института финансовых исследований Галина Ковалишина. Но начинать с чего-то надо.

"Сразу переводить всю страну на кадастровую стоимость и уплату этого налога преждевременно. Надо отработать на отдельных регионах пилотную схему. Самые большие риски - в процедуре оценки и оспаривания этой оценки. В недвижимости, своей квартире люди более кровно заинтересованы, чем в участке. Хотя и участок - это та же недвижимость и существенно влияет на расходы налогоплательщика". 

По действующему закону "О налогах на имущество физических лиц" льготные категории населения освобождаются от уплаты налогов. Минфин предлагает сохранение льгот для ветеранов, пенсионеров, инвалидов и других групп, но распространяться они будут всего на один объект недвижимости - по одному из каждой категории: одна квартира, один гараж. В этом случае надо в налоговые органы просто представить документы, добавляет Константин Апрелев.

"Если мы хотим, чтобы категории лиц могли получить эти льготы, мы должны это прописать в законе. Но людям не нужно специально что-то заявлять - надо просто представить в налоговые органы документы на право льгот". 

В противовес льготным категориям, законопроект также учтет владельцев роскошной недвижимости стоимостью свыше 300 миллионов рублей. У них налог будет исчисляться по максимальной ставке - 2% от кадастровой стоимости объекта недвижимости.

http://radiovesti.ru/article/show/article_id/148019
Газета «Учет.  Налоги.  Право» № 36 (30.09- 06.10.2014).

Темы номера:

· ВС РФ: налоговая вправе взыскать пени за излишне возмещенный НДС;
· Стало ясно, как переименовать ЗАО и ОАО;
· Как летние поправки в НК РФ повлияют на декларацию по НДС;
· Переход на ЕНВД, расчет и уплата единого налога: вопрос-ответ;
· 9новых официальных документов (НДС, УСН, ЕНВД).
Журнал налоговая политика и практика № 10 за октябрь 2014

Содержание номера:

·  Актуальные вопросы работы с задолженностью и банкротством;

· Налог на прибыль организаций: проблемные вопросы;

· Нас ожидают глобальные изменения по НДС;

· Новый механизм исчисления и удержания налога с доходов в виде дивидендов;

· Переплата: зачесть или вернуть;
· Вопрос-ответ (УСН, патентная система налогообложения). 
Новости 

(по материалам  «КонсультантПлюс»: Новые документы для бухгалтера. Выпуски от  24.09.2014)
1. Минфин: НДФЛ необходимо удержать и перечислить в день зачисления средств на счет работника

Письмо Минфина России от 01.09.2014 N 03-04-06/43711

Если организация перечисляет денежные средства со своего банковского счета на предназначенный для расчетов с работниками счет банка - эмитента зарплатных карт, то удержать и перечислить НДФЛ в бюджет нужно в день зачисления денежных средств на карточные счета работников организации. Минфин России пришел к этому выводу, рассмотрев такую ситуацию.

Организация заключила договор с банком-эмитентом. В день, предшествующий дню выплаты заработной платы за прошлый месяц, она направила в данный банк платежное поручение на сумму, указанную в реестре на зачисление денежных средств на счета работников. Реестр организация представила на следующей день, т.е. в день выплаты зарплаты, установленный локальным актом. Возникает вопрос: в какой день нужно удержать и перечислить НДФЛ в бюджет? Напомним, что налоговые агенты по общему правилу обязаны перечислить НДФЛ не позднее дня перечисления дохода со своих счетов в банке на счета физлица  (абз. 1 п. 6 ст. 226 НК РФ). В анализируемой ситуации получение банком-эмитентом денежных средств от работодателя и зачисление их на счета работников в течение одного рабочего дня может стать невозможным по техническим причинам. Как отметил Минфин России, удержать и перечислить НДФЛ нужно в день зачисления денежных средств на банковские карты работников.

В случае если  налогоплательщик перечислил денежные средства ранее названного дня, инспекция может не признать их суммой перечисленного налога (подробнее см. выпуск обзора от 27.08.2014). 
2. Минфин: денежные средства, которые арендодатель получил как отступное, не облагаются НДС

Письмо Минфина России от 18.08.2014 N 03-07-11/41194

Финансовое ведомство разъяснило, что суммы отступного, полученные арендодателем при расторжении договора аренды торговых площадей, не облагаются НДС.

В соответствии со ст. 409 ГК РФ по соглашению сторон обязательство может быть прекращено предоставлением взамен исполнения отступного (например, денег или имущества).

Из Письма Минфина России следует, что денежные средства, полученные арендодателем в виде отступного, не связаны с реализацией товаров (работ, услуг). В подтверждение своей позиции финансовое ведомство ссылается на нормы пп. 1 п. 1 ст. 146 НК РФ и пп. 2 п. 1 ст. 162 НК РФ.
3. Разъяснен порядок возврата НДФЛ при возврате аванса по гражданско-правовому договору

Письмо Минфина России от 28.08.2014 N 03-04-06/43135

Минфин России рассмотрел ситуацию, когда заказчик по гражданско-правовому договору (далее - ГПД) уплачивает аванс исполнителю-физлицу. По мнению финансового ведомства, в этом случае необходимо удержать и перечислить в бюджет НДФЛ. Если договор расторгнут (услуги не оказаны, работы не выполнены), исполнитель возвращает полученные денежные средства, а заказчик как налоговый агент обращается в инспекцию за возвратом переплаты налога на основании ст. 78 НК РФ.

4. Декларация по ЕНВД за I квартал 2015 г. будет подаваться по новой форме

Приказ ФНС России от 04.07.2014 N ММВ-7-3/353@ "Об утверждении формы налоговой декларации по единому налогу на вмененный доход для отдельных видов деятельности, порядка ее заполнения, а также формата представления налоговой декларации по единому налогу на вмененный доход для отдельных видов деятельности в электронной форме"

Предполагается, что плательщики ЕНВД должны будут подавать налоговую декларацию по новой форме (далее - новая декларация). Данная форма, порядок заполнения и формат представления в электронной форме утверждены Приказом ФНС России от 04.07.2014 N ММВ-7-3/353@ (далее - Приказ). Приказ не содержит специальных положений, а значит, вступает в силу по истечении 10 дней с даты официального опубликования (п. 12 Указа Президента РФ от 23.05.1996 N 763). 
Согласно Приказу при заполнении раздела 3 новой декларации, форма которой приведена в Приложении N 1 к Приказу, в строке 005 нужно указывать признак налогоплательщика: значение "1" для налогоплательщиков, производящих выплаты и иные вознаграждения физлицам, "2" - для предпринимателей, не осуществляющих таких выплат (пп. 1 п. 6.1 порядка заполнения, утвержденного Приказом). В зависимости от выбранного значения разнится расчет общей суммы налога, подлежащей уплате в бюджет за налоговый период. Эта сумма отражается в строке 040 раздела 3 (п. п. 6.2, 6.3 порядка заполнения, утвержденного Приказом). Суммы страховых взносов, уплаченных предпринимателем в фиксированном размере, теперь выделены в строке 030 раздела 3.

Сейчас форма декларации по ЕНВД и порядок ее заполнения установлены Приказом ФНС России от 23.01.2012 N ММВ-7-3/13@. В строке 010 раздела 3 данной формы отражается налоговая база, исчисленная по всем кодам ОКТМО. В новой декларации этого не предусмотрено.

В связи с отменой с 1 января 2015 г. Общероссийского классификатора услуг населению ОК 002-93 (ОКУН) (см. п. 6 Приказа Росстандарта от 31.01.2014 N 14-ст) графы для указания информации о кодах оказанных услуг по ОКУН в новой декларации отсутствуют. Кроме того, исключена графа кода бюджетной классификации (КБК), а Приложение N 6 к порядку заполнения, утвержденному Приказом, дополнено кодами новых субъектов РФ: Республики Крым и г. Севастополя. Между рассмотренными формами есть и иные отличия.

Если Приказ вступит в силу, то новая декларация и порядок ее заполнения будут применяться начиная с налоговой отчетности за I квартал 2015 г (п. 3 Приказа). Отчетность за этот период необходимо подать не позднее 20 апреля 2015 г. (ст. 346.30, п. 3 ст. 346.32 НК РФ).

